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LEGAL RIGHT OF PREEMPTION.
THE SALE OF FORESTED LANDS AND AGRICULTURAL
LANDS OUTSIDE BUILT-UP AREAS

Raluca Nicolita DAVITOIU

"Constantin Brancusi'" University of Targu-Jiu

ABSTRACT

IN THE REGULATION OF LEGAL PREEMPTIONS, NOT ONLY IS THE POTESTATIVE RIGHT OF THE
PREEMPTOR TO BE ABLE TO PURCHASE A CERTAIN GOOD WITH PRIORITY OVER ANY OTHER
PERSON ESTABLISHED, BUT ALSO THE SPECIFIC MANNER IN WHICH THIS RIGHT IS EXERCISED,
DEPENDING ON THE CATEGORY OF GOODS. THIS CAN BE ILLUSTRATED BY THE PROVISIONS
APPLICABLE TO CERTAIN REAL ESTATE PROPERTIES, IN THE CONTEXT OF THE SPECIAL LAWS
GOVERNING THEM.

KEYWORDS: PREEMPTION, SALE, FORESTED LANDS, AGRICULTURAL LANDS, NON-BUILDABLE
AREA

Vanzarea celor doua tipuri de teren cu destinatie diferitd presupune respectarea unor
reguli procedurale specifice fiecaruia. Pentru terenul forestier, li se comunica preemptorilor
intentia de a vinde, iar pentru cel agricol ofertd de vanzare. Semnificatia deosebitd a
terminologiei folosite.

In conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de preemptiune, numit
preemptor, poate sa cumpere cu prioritate un bun.

Vanzarea bunului cu privire la care existd un drept de preemptiune legal sau
conventional se poate face catre un tert numai sub conditia suspensivad a neexercitarii de catre
preemptor a dreptului sau. Dispozitiile Codului civil sunt aplicabile numai dacd prin contract
sau printr-o lege speciala nu se stabileste altfel.

In reglementarea preemptiunilor legale se stabileste nu doar dreptul potestativ al
preemptorului de a putea sd cumpere un anumit bun cu prioritate fata de orice altd persoana,
ci si modul specific In care se exercita acest drept, in functie de fiecare categorie de bunuri -
imprejurare ce se poate ilustra prin prevederile aplicabile in privinta anumitor imobile, in
contextul legilor speciale ce le guverbeaza.

I. Vanzarea terenurilor ce fac parte din fondul forestier national - Legea nr.
46/2008 privind Codul Silvic

Dreptul de preemptiune pentru terenul forestier este reglementat de Codul silvic, art.
45 alin. (6)-(10) si de art. 1.746 din Codul civil. Daca, potrivit art. 1.730 si urm. din Codul
civil, vanzarea poate avea loc 1nainte de exercitarea preemtiunii, pe cand Codul silvic impune
instiintarea prealabila a preemptorilor.
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Preemptorii. In completarea normei generale' - care stabileste doar cine are calitate
de preemptor: coproprietarii i vecinii — dispozitiile legii speciale reglementeaza si In cadrul
celei de a doua categorii de preemptori - modul in care se exercitd dreptul de preemptiune de
citre vecini, stabilind in cadrul acestei categorii o anumiti ordine de preferinti.? Informatii
referitoare la vecinatate rezulta adesea din nscrisurile In baza carora a fost dobandit terenul
forestier - titlul de proprietate emis de comisia pentru aplicarea legii fondului funciar,
certificatul de mostenitor sau contractul de donatie, de vanzare-cumparare etc.

Procedura de notificare. Potrivit Codului silvic, ca masurd prealabila vanzarii se
impune a se notifica intentia proprietarului de a vinde catre preemptori In vederea exercitarii
dreptului lor legal.

Intentia de vanzare. Proprietarului ii revine obligatia de a-i instiinta in scris pe toti
preemptorii, prin executor judecatoresc sau notar public, despre intentia de vanzare, ardtand
si pretul cerut pentru terenul forestier ce urmeaza a fi vandut. In situatia in care vecinii
fondului forestier nu au domiciliul ori sediul cunoscut, instiintarea de vanzare se Inregistreaza
la primaria in raza careia este situat terenul, fiind afisatd la sediul acesteia in aceeasi zi.
Titularii dreptului de preemptiune trebuie sa 1si manifeste in scris intentia de cumparare si sa-
1 comunice proprietarului acceptarea ofertei de vanzare sau sd o inregistreze la sediul
primariei unde aceasta a fost afisatd, in termen de 30 de zile de la comunicarea intentiei de
vanzare ori, dupa caz, de la afisarea acesteia la sediul primariei.

Codul silvic nu prevede obligatia proprietarului de a emite o ofertd de vanzare ci doar
de a-1 "ingtiinta 1n scris" pe preemptori despre ,, intentia de vanzare". O astfel de instiintare nu
are valoarea juridica a unei oferte de vanzare, ci constituie doar o declaratie de intentii,
astfel Tncat nimic nu 1-ar impiedica pe proprietar ca ulterior sd se razgandeascd, chiar daca
intre timp preemptorul s-a declarat interesat s cumpere.’

De altfel partile au deplina libertate in privinta initierii, desfdsurdrii si ruperii
negocierilor si nu pot fi tinute rispunzatoare pentru esecul acestora.*

Emiterea unei ingtiintari de vanzare nu-1 poate obliga pe proprietar - uneori interesat doar
dacd cineva ar intentiona sa cumpere terenul forestier la un anumit pret, in scopul demararii
ulterioare a negocierilor in vederea incheierii contractului; totusi, initierea procedurii, chiar
daca nu este lipsitd total de interes - din moment ce va cuprinde informatii referitoare la
amplasamentul si suprafata imobilului si la pretul cu care s-ar putea vinde - nu poate constitui
o manifestare de vointa de natura a da nastere unui contract; o simpla tatonare nu poate fi
interpretatd drept oferta de a contract

In conditiile dreptului comun, contractul de vanzare intre absenti se incheie prin acceptarea
fard rezerve a ofertei de a contracta!, fiind necesara si comunicarea acceptirii citre ofertant’-
cu toate consecintele ce decurg din acest raport juridic.

"' Art. 1.746 Cod civil prevede : ,, Terenurile din fondul forestier aflate in proprietate privati se pot vinde cu
respectarea, in ordine, a dreptului de preemtiune al coproprietarilor sau vecinilor.

2 (...) "coproprietarii §i vecinii proprietari de fond forestier, persoane fizice sau juridice, de drept public sau
privat, au un drept de preemptiune, in ordinea prevazuta la art. 1.746 din Codul civil si in conditiile prezentei
legi, la cumpararea de terenuri din fondul forestier aflate in proprietate privata, la pret si in conditii egale, iar
in situatia in care terenul ce urmeaza a fi vandut este limitrof cu fondul forestier proprietate publica a statului
sau a unitdtilor administrativ- teritoriale, exercitarea dreptului de preemptiune al statului ori al unitdtilor
administrativ-teritoriale (...) prevaleaza in raport cu dreptul de preemptiune al vecinilor."

3 Dreptul de preemptiune in Noul Cod Civil (I) - Chirica Dan apud Cass. lre civ., 9 fevr. 2011, n® 10-10759,
Obs. V. Perruchot-Triboulet, in "Revue Lamy droit civil” nr. 83/2011, p. 65.

4 Art. 1.183 alin (1) Cod civil
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Neexercitarea dreptului de preemptiune. In cazul in care preemptorul nu este interesat sa
cumpere sau respinge oferta, dreptul sau se stinge, fara a mai putea fi exercitat ulterior chiar
dacad proprietarul bunului ar emite in aceleasi conditii o noud ofertd (de exemplu, nu s-a
indeplinit conditia unei comunicari profesionale a intentiei). Daca insa oferta ulterioara este
emisd in conditii diferite fatd de cele initiale, dreptul de preemptiune poate fi exercitat de
oricare din titularii acestuia.

Respingerea ofertei poate fi expresd, dar si tacitd, rezultand din neacceptarea ei in
termen de cel mult 30 de zile de la comunicare catre preemptor. Dacad in termenul prevazut
niciunul dintre preemptori nu 1si manifestd intentia de cumparare, vanzarea terenului la pretul
ardtat in comunicare este libera.

Dovada instiintarii preemptorilor se face cu copia comunicérilor sau, dupa caz, cu
certificatul eliberat de primarie dupa expirarea termenului de 30 de zile in care isi puteau
manifesta intentia de cumparare.

Nerespectarea dreptului de preemptiune de catre proprietar sau vanzarea terenului
la un pret mai mic ori in conditii mai avantajoase decadt cele ardtate In comunicare se
sanctioneazd cu nulitatea relativa.

I1. Vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan - Legea nr. 17/2014

Exercitarea dreptului de preemptiune trebuie sa aiba loc ante rem venditam, ca si in
cazul terenului forestier, fiind reglementatd ca o dubla procedurd administrativd. Pe de o
parte este antrenatd prin primdria a carei circumscriptie teritoriald se afld terenul, iar pe de
alta parte, structura locald sau centrald a Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, care
va emite avizele in urma controlului privind exercitarea dreptului de preemptiiune.

Preemptorii. Legea stabileste ca instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole
situate 1n extravilan se face cu respectarea conditiilor de fond si de forma prevazute de norma
civila si a dreptului de preemptiune, la pret si in conditii egale cu cele prevazute in oferta, in
functie de rangul de preferinta pe care il detin, expres mentionat de art. 4 din Legea nr.
17/20143

T Art. 1.196 alin. (1)Cod civil

2 Art. 1.196 alin. (2)Cod civil

3 Art. 4 din Legea nr. 17/2014 prevede:" (I)Instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan
se face cu respectarea conditiilor de fond si de forma prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare, si a dreptului de preemptiune, la pret si in conditii egale cu cele
prevazute in ofertd, in urmdtoarea ordine: a) preemptori de rang I: coproprietarii, sotii, rudele pdna la gradul
al treilea si afinii pand la gradul al treilea, in aceasta ordine;b) preemptori de rang II: proprietarii investitiilor
agricole pentru culturile de pomi, vita-de-vie, hamei, irigatii exclusiv private, aflate pe terenurile ce fac obiectul
ofertelor de vanzare si/sau arendasii. In cazul in care pe terenurile supuse vanzarii se afla investitii agricole
pentru culturile de pomi, vita-de-vie, hamei si pentru irigatii, prioritate la cumpdrarea acestor terenuri au
proprietarii acestor investiti; ".c) preemptori de rang Ill: proprietarii si/sau arendasii terenurilor agricole
vecine cu terenul supus vanzarii, cu respectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2) si (4);d) preemptori de rang
1V: tinerii fermieri;e) preemptori de rang V: Academia de Stiinte Agricole Si Silvice « Gheorhe lonescu-Sisesti»
si unitdtile de cercetare- dezvoltare din domeniile agriculturii, silviculturii si industriei alimentare, organizate
si reglementate prin Legea nr. 45/2009 privind organizarea §i functionarea Academiei de Stiinte Agricole si
Silvice «Gheorghe lonescu-Sisesti» si a sistemului de cercetare-dezvoltare din domeniile agriculturii,
silviculturii §i industriei alimentare, cu modificarile s§i completarile ulterioare, precum si institutiile de
invatamdnt cu profil agricol, in scopul cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan cu destinatia strict
necesara cercetarii agricole, aflate in vecindtatea loturilor existente in patrimoniul acestora; f) preemptori de
rang VI: persoane fizice cu domiciliul/resedinta situat/situata in unitdtile administrativ- teritoriale unde este
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Procedura de notificare. In cazul instraindrii terenurilor agricole situate in extravilan, legea
speciald derogd de la norma generald, astfel incat proprietarul are obligatia sa inregistreze la
primaria din unitatea administrativ teritoriald Tn a carei circumscriptie teritoriald se afla
terenul, o cerere prin care solicitd afisarea ofertei de vdnzare a bunului, insotita de
documentele doveditoare. In scopul efectuarii publicitatii primaria are obligatia si notifice
titularilor dreptului de preemptiune, la domiciliul, resedinta sau, dupp caz, sediul acestora,
oferta de vanzare inregistratd; in cazul 1n care titularii dreptului de preemptiune nu pot fi
contactati, notificarea se va face prin afigarea la sediul sau pe site-ul primariei.

De asemenea, primdria va transmite structurii centrale sau structurilor teritoriala si
Agentiei Domeniilor Statului lista preemptorilor, cererea de afisare a ofertei de vanzare,
documentele doveditoare si procesul-verbal de afisare a ofertei.

Exercitarea dreptului de preemptiune. Pentru a da eficienta dreptului sau,
preemptorul trebuie sd-si manifeste in scris intentia de a cumpara, prin comunicarea acceparii
ofertei proprietarului. Comunicarea acceptarii ofertei vanzatorului se inregistreaza la
primarie impreund cu documentele justificative, institutie care are obligatia sd transmita
structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupa caz, datele de identificare a
preemptorilor, potentiali cumparaatori, in vederea verificarii indeplinirii conditiilor legale.
Avize. Pentru Incheierea contratului de vanzare sunt necesare si urmatoarele avize;

1. Avizul emis de Ministerul Culturii. Terenurile agricole situate in extravilan, pe care
se afla situri arheologice - au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau
zone cu potential arheologic evidentiat intamplator - pot fi instrainate prin vanzare
doar cu avizul specific al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor publice
deconcentrate ale acestuia, dupa caz, emis in termen de 20 de zile lucratoare de la
inregistrarea cererii de solicitare de catre vanzator (potrivit art. 3 alin. (4) din Legea
nr. 17/2014). Un asemenea teren cu potential arheologic ar trebui sa figureze in
Registrul Arheologic National (RAN), astfel incat oricum sunt aplicabile prevederile
Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (art. 4 alin. (4)!; prin
urmare, trimiterea facuta la entitatile de mai sus indica o altd categorie de preemptori,
instituitd prin alt act normativ.

In situatia in care avizul nu este comunicat in termen de 20 de zile lucritoare de la
inregistrarea cererii, acesta se considera oricum ca favorabil — situatie confirmata prin dovada
inregistrarii cererii sau recipisa cu confirmarea de primire de catre minister si declaratia pe
propria raspundere a proprietarului ca avizul nu a fost comunicat in termenul de 20 de zile
lucritoare de la inregistrarea cererii.

amplasat terenul sau in unitdtile administrativ-teritoriale vecine,;g) preemptori de rang VII: statul roman, prin
Agentia Domeniilor Statului."”

" Art.4 alin(4) din Legea nr.422/2001 prevede: "monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice
sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului
romdn, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori
al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a
vanzarii."

2 Art. 12 alin. (1) lit. b) din Normele metodologice privind exercitarea de cdtre Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale a atributiilor ce ii revin pentru aplicarea titlului I din Legea nr. 17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan s§i de modificare a Legii nr.
268/2001 privind privatizarea societatilor ce detin in administrare terenuri proprietate publica si privata a
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- Avizul emis de Ministerul Apararii Nationale. Terenurile agricole situate in
extravilan_pe o addncime de 30 km fata de frontiera de stat si tarmul Marii Negre, cdtre
interior, precum si cele situate in extravilan la o disctantd de pdana la 2400 M fata de
obiectivele speciale, catre interior, precum si cele situate in extravilan la o distantd de pana
la 2400 m fata de obiectivele speciale pot fi instrainate prin vazare doar cu avizul specific al
Ministerului Apararii Nationale, eliberat in urma consultérii cu organele de stat cu atributii
in domeniul sigurantei nationale, prin structurile interne specializate. Aceastd dispozitie
legald nu se aplica preemptorilor. (art. 3 alin. (1) si (2) din Legea nr. 17/2014).

In situatia in care avizul nu este comunicat in termenul de 20 de zile lucritoare de la

inregistrarea cererii, acesta se consider ca fiind favoravil , situatie confirmata prin dovada
inregistrarii cererii sau recipisa cu confirmarea de primire de catre minister si declaratia pe
propria raspundere a proprietarului ca avizul nu a fost comunicat in termenul de 20 de zile
lucritoare de le inregitrarea cererii. !
- Avizele emise de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale. Constrolul aplicarii
procedurii dreptului de prreemtiune se va face de catre structurile teritoriale ale Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale. Verificarea indeplinirii conditiilor previzute la art. 4 si 4!
din lege se va efectua de catre structura central, respective de catre structurile teritoriale de la
locul situarii imobilului, dupa caz, in termenul prevazut de lege.

In cazul indeplinirii, in termen, a conditiilor legale, structura centrald, respectiv
structurile teritoriale, dupa caz, vor emite avizele necesare incheierii contractului de vanzare
in forma autentica de catre notarul public, respectiv:

- avizul ce atestd respectarea procedurii prevazute de lege privind indeplinirea conditii
stabilite de lege cu privire la:
e art. 4" alin. (1)si(2)* din lege -referitoare la cerintele cumulative ce trebuie respectate
de potentialul cumpdrator - persoana fizica sau juridica in ipoteza in care titularii
dreptului de preemptiune nu isi manifesta intentia de a cumpara terenul sau

statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, din 26.10.2020 - Parte integrantd din
Ordin 719/2014, Ordin 311/2020.

I Art. 12 alin. (1) lit. b) din Normele metodologice privind exercitarea de cdtre Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale a atributiilor ce 1i revin pentru aplicarea titlului I din Legea nr. 17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr.
268/2001 privind privatizarea societdtilor ce detin in administrare terenuri proprietate publica si privata a
statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, din 26.10.2020 - Parte integrantd din
Ordin 719/2014, Ordin 311/2020.

2 Art. 10 din Legea nr. 17/2014.

3 Art. 4" alin. (1) si (2) din Legea nr. 17/2014 prevede: "(1) In cazul in care tituldrii dreptului de preemptiune
nu isi manifesta intentia de a cumpara terenul, instrainarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan se poate face cdtre persoanele fizice cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) sa aiba domiciliu/resedinta situat/situata pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vinzare;

b) sa desfasoare activitati agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani,
anterior inregistrarii acestei oferte;

c)  sd fie inregistrate de autoritatile fiscale romdne cu minimum 5 ani anterior inregistrarii ofertei
de vdnzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a cumpdra terenul,
instrdinarea prin vdanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se poate face catre persoanele juridice
cu respectarea urmdtoarelor conditii cumulative:

a) sa aiba sediul social si/sau sediul secundar situat pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5
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e art. 7' alin.2 din lege - privind inregistrarea cererii de renuntare la acceptarea ofertei
de catre titularul/ titularii dreptului de preemptiune;

-avizul final emis - act administrativ care atestd indeplinirea cerintelor prevazute la art. 4 din
lege privind preemptorii si rangul de preferintd;

-aviz negativ, prevazut de art. 10 alin.(3) din lege, emis in situatia in care, in urma
verificarilor efectuate, se constata neindeplinirea conditiilor prevazute de lege.

Avizele sunt emise de catre structurile teritoriale, pentru terenurile cu suprafata de pana la 30
ha inclusiv si de structura centrald, pentru terenurile cu suprafata de peste 30 ha'.

Avizele sunt valabile 6 luni de la data comunicarii catre vanzator; in caz de moarte a
vanzatorului, a preemptorului sau a potentialului cumparator, valabilitatea avizelor inceteaza
la deces (in lege se arata ca sunt valabile pana la data inregistrarii decesului).

Neexercitarea dreptului de preemptiune. In cazul neexercitirii dreptului de
preemtiune de catre preemptorii pand la rangul V inclusiv, potentialii cumparatori -
preemptori de rang VI - vor depune la primarie un dosar care sa cuprindd documentele
doveditoare privind indeplinirea conditiilor legale, iar in cazul in care niciunul dintre acestia,
in termenul legal, nu Indeplineste conditiile pentru a putea cumpara terenul agricol situat in
extravilan, instrainarea terenului prin vanzare se poate face catre orice persoand fizica sau
juridicd, respectand conditiile cumulativ previzute de art. 4' din legea special.

Nerespectarea dreptului de preemptiune. Instriinarea prin vanzare a terenurilor
agricole situate in extravilan fard respectarea dreptului de preemtiune , prevazut la dispozitiile
art. 4 i 4! din lege sau fird obtionerea avizelor previzute la art. 3 si art. 9 alin (1) si (2) este
interzisi si atrage nulitatea absolitd a actului.

Exceptii privind incidenta unor dispozitii legale. Important de retinut este faptul ca
dispozitiile Legii nr. 17/2014 referitoare la preemtiiine nu se aplica:

-instrainarilor intre coproprietari, soti, rude pana la gradul al treilea, indusiv si afini pana
la gradul al treilea, 1n situatia In care proprietarul terenului nu a solicitat afisarea unei oferte
de véanzare la primarie® (in cazul in care, proprietarul terenului a solicitat afisarea la primirie
a ofertei de vanzare, persoanele mentionate pot accepta oferta de vanzare in calitate de

ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare;

b) sa desfasoare activitati agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior
inregistrarii ofertei de vdnzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

¢) sa prezinte mscrisurile din care sd reiasd cd, din venitul total al ultimilor 5 anifiscali, minimum 75%
reprezintd venit din activitdti agricole, asa cum sunt prevdzute de Legea nr. 22712015 privind Codul fiscal,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, clasificate conform codului CAEN prin ordin al ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale;
d) —asociatu/actionarul, persoand fizicd, care detine controlul societdtii sa aiba domiciliul situat pe
teritoriul national pe a perioada de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor
agricole situate in extravilan;
-in cazul m care in structura persoanelor juridice, asociatii/actionarii care detin controlul societatii sunt alte
persoane  juridice,  asociatii/actionarii, care detin  controlul  societdtii, sa faca  dovada
domiciliuluif/resedintei/sediului sociallsecundar situat pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani
anterior inregistrdrii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan."
T Art. 9 alin. (1) si (2) din Legea nr. 17/2014.
2Art. 16 din Legea nr. 17/2014
3 Art. 20 alin. (2) din Legea nr. 17/2014.
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preemptori de rang /, iar contractul de vazare se va incheia in baza avizelor prevazute de lege,
dupi caz').

-in cadrul procedurilor de executare silita si contractelor de vanzare incheiate ca urmare a
indeplinirii unor formalitati de licitatie publica, cum este cazul celor realizate in procedura de
prevenire a insolventei si de insolventd sau ca urmare a apartenentei imobilului la domeniul
privat de interes local sau judetean al unititilor administrativ-teritoriale.>

III. MANDATUL?

Pentru indeplinirea procedurii privind exercitarea dreptului de preemptiune, in ipoteza
in care proprietarul se afla in imposibilitatea de a se prezenta la primaria in raza careia este
situat terenul sau la notarul public, legea civild prevede posibilitatea incheierii unei procuri -
in temeiul careia altd persoand este mandatd sa efectueze, in numele si pe seama
proprietarului, toate demersurile necesare in vederea indeplinirii operatiunilor legale
premergatoare vanzarii sau chiar incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Operatiunea juridicd, vanzarea-cumpararea va parcurge si in aceastd situatie doud
etape:

- In prima etapa se va indeplini prin mandatar procedura privind exercitarea dreptului
de preemptiune, de catre un notar/executor judecatoresc, prin redactarea notificarii
care se va afisa la sediul primdriei In circumscriptia teritoriald a locului unde este
situat terenul;

- 1n a doua etapa se va incheia contractul de vazare-cumparare de catre un notar public;
este obligatoriu ca vanzatorul sau mandatarul acesteia sd depund la dosarul
autentificarii, pe langa inscrisurile necesare instrumentarii operatiunii juridice
dovezile cerute de lege privind indeplinirea procedurii de exercitare a dreptului de
preemptiune.

T Art. 21! din Legea nr. 17/2014.
2 Art. 20 alin. (3) din Legea nr. 17/2014.
3 Contractul de mandat este reglementat de art. 2.009 si urm din Codul civil.
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